
COMUNE DI SINNAI               Provincia di Cagliar i 

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO 

Stipulato oggi <data>, in <luogo> 

TRA: 

il Sig. ------------------------------------------- ----- nato a ----------

--------------- il ----------------, in rappresenta nza del Comune di 

Sinnai (CA), codice fiscale 80014650925, di seguito  denominato “parte 

locatrice” 

E: 

il Sig. ------------------------------------------- ----, nato a ---------- 

il ------- residente a -------------------------, i n rappresentanza ------

-------------------------------, con sede in ------ -----------------------

-, codice fiscale ---------------------------, di s eguito denominato 

“parte conduttrice”  

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE: 

Art. 1 – la parte locatrice concede in locazione al la parte conduttrice 

che accetta n……. locali di sua proprietà al piano … ……… del Centro Servizi 

alle imprese sito nella zona industriale “PIP LUCER I”, della superficie 

catastale complessiva di mq. ………….., quali risultan o dalla planimetria 

allegata al presente contratto sotto la lett. A), c he viene separatamente 

sottoscritta dalle parti, pari ad una quota millesi male di ………………., per 

destinarli ad uso ufficio. 

Art. 2 – La locazione avrà durata di anni 6 (sei) c on decorrenza dalla 

sottoscrizione del presente contratto ai sensi dell ’art.27 della legge 

392/1978. Alla prima scadenza la parte locatrice po trà esercitare la 

facoltà di diniego alla rinnovazione soltanto per i  motivi di cui 

all’art.29 della legge 392/78. E’ consentito alla p arte conduttrice di 

recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone  avviso alla parte 

locatrice, mediante lettera raccomandata, almeno se i mesi prima della data 

in cui il recesso deve avere esecuzione. Ai sensi d ell’art.28 della Legge 

392/78 è consentita la rinnovazione tacita per ugua l periodo se nessuna 

delle parti comunicherà all’altra disdetta, almeno dodici mesi prima della 

scadenza mediante lettera raccomandata; 

Art. 3 –  l’immissione nel possesso del citato loca le è fatta in  data 

odierna con la consegna di n°………. chiavi. 

Art. 4 – Il canone di locazione annuale viene pattu ito nella misura di € 

………..(Euro ……..……..) da versarsi in rate mensili an ticipate di € 

…..…..(Euro ……..), entro i primi 10 giorni di ogni mese. Trascorso un anno 

da oggi, la parte locatrice potrà richiedere, in at tuazione dell'art.32 

della legge 392/1978, l'aggiornamento annuale del c anone nella misura del 

75 % (settantacinque per cento) di quella, accertat a dall'ISTAT, 



dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie d egli operai ed 

impiegati; l'importo base sul quale operare tale ag giornamento sarà 

costituito, ogni anno, dall'ultimo canone annuale p recedentemente 

aggiornato. 

Art. 5 – Il canone è da pagarsi mediante accreditam ento in c/c bancario 

presso: Banco di Sardegna - filiale di Sinnai, codi ce IBAN IT 48 R 01015 

44030 000065001602 o in c/c postale n. 76023779 int estato a “Servizio 

Tesoreria del Comune di Sinnai” specificando la cau sale. In caso di 

mancato pagamento del canone la parte locatrice pot rà avvalersi del 

disposto dell’art. 1453 C.C. senza bisogno di diffi da o di costituzione in 

mora; 

Art. 6 – Il pagamento del canone non potrà essere r itardato per nessun 

motivo od eccezione, qualora la parte conduttrice a vesse da far valere 

delle eccezioni, dovrà farlo separatamente senza po tersi rivalere sul 

canone; 

Art. 7 – La parte conduttrice dichiara di aver pres o visione dei locali di 

cui al presente contratto, di averli trovati idonei  all’uso, in buono 

stato di manutenzione ed esente da difetti di quals iasi natura e si 

obbliga a riconsegnarli nello stesso stato e grado.  Ogni aggiunta che non 

possa essere tolta in qualunque momento senza danne ggiare i locali ed ogni 

altra innovazione non potrà essere fatta dal condut tore senza il 

preventivo parere scritto della parte locatrice; 

Art. 8 – Le eventuali migliorie ed addizioni che la  parte conduttrice 

apportasse all’immobile resteranno acquisite all’im mobile locato a 

beneficio della parte locatrice; 

Art. 9 – E’ fatto espresso divieto alla parte condu ttrice di sublocare in 

tutto o in parte la cosa locata, di modificare, anc he temporaneamente, la 

destinazione contrattuale dell’immobile e di cedere , anche parzialmente, 

ad altri il contratto, pena la risoluzione di dirit to del contratto ex 

art.1453 C.C. fatto salvo quanto previsto dall’art.  36 della Legge 392/78; 

Art. 10 – Sono a carico della parte conduttrice le riparazioni di 

ordinaria manutenzione di cui agli articoli 1576 e 1609 C.C. ed 

espressamente, fra esse a titolo esemplificativo, q uelle relative alle 

serrature ed alle chiavi, ai cardini degli infissi,  alla superficie dei 

muri e degli infissi, alle piastrelle di pavimentaz ione. Non provvedendovi 

la parte conduttrice vi provvederà quella locatrice  prelevando, la spesa 

dal deposito cauzionale che in tal caso dovrà esser e integrato nella sua 

interezza unitamente al pagamento del canone succes sivo alla data di 

comunicazione. La mancata ricostituzione della cauz ione configura 

inadempienza contrattuale; 



Art. 11 – Sono a carico della parte conduttrice le spese per per oneri 

accessori indicate all'art.9 della legge 392/1978, in proporzione alla 

quota millesimale spettante all'unità locata. 

Art. 12 – La parte conduttrice è costituita custode  della cosa locata e ne 

risponderà in caso di danni attribuiti a sua colpa,  negligenza o abuso. 

Esonera, inoltre, espressamente la parte locatrice da ogni responsabilità 

per danni diretti o indiretti che possano derivare a sé o a terzi 

frequentatori dell’immobile da fatti od omissioni d i altri inquilini dello 

stabile o di terzi. La parte conduttrice si obbliga  ad osservare e a far 

osservare le regole di buon vicinato, a non tenere depositi di materiali 

pericolosi, a non destinare i locali ad uso contrar io all’igiene, alla 

sicurezza, alla tranquillità ed al decoro dell’edif icio, a non esporre 

cartelli e/o insegne non regolamentari, impegnandos i a riconsegnare 

l’immobile alla scadenza libero da persone e cose a nche interposte, pulito 

in ogni sua parte; 

Art 13 – A garanzia degli obblighi derivanti dal pr esente contratto la 

parte conduttrice corrisponde alla parte locatrice la somma di €. 

…………………………… (Euro ………………………….), pari a tre mensilità del canone, non 

imputabile in conto canoni e produttiva di interess i legali che verrà 

trattenuta in caso di danni all’immobile. Il deposi to cauzionale come 

sopra costituito sarà restituito al termine della l ocazione previa 

verifica dello stato dell’unità immobiliare e dell’ osservanza di ogni 

obbligazione contrattuale. 

Art. 14 – Ad ulteriore garanzia dei rischi da incen di o danni comunque 

cagionati all’immobile locato, la parte conduttrice  ha costituito polizza 

assicurativa n°____ del _______ emessa dalla compag nia “_________”, in 

atti, con un massimale pari a €.50.000,00 (cinquant amila/00); 

Art. 15 – Le clausole di cui agli articoli 1, 4, 6,  8, 9, 10 e 11 del 

presente contratto hanno carattere essenziale, sicc hè per patto espresso 

la violazione anche di una soltanto di esse comport erà la risoluzione del 

contratto ai sensi dell’art. 1453 C.C. e senza nece ssità di costituzione 

in mora; 

Qualsiasi modifica al presente contratto va approva ta per iscritto; 

Art. 16 – L’imposta di bollo per il contratto e le quietanze, l’imposta di 

registro – se d’obbligo – sono a carico della parti  in ragione del 50% di 

ciascuna. In ogni caso di recesso anticipato della parte conduttrice, 

l’imposta di registro per la risoluzione del contra tto sarà a suo carico. 

La registrazione del contratto verrà eseguita a cur a della parte 

locatrice. Rimarranno a carico della parte conduttr ice tasse e imposte 

inerenti l’attività da esso esercitata nell’immobil e locato, ivi compresa 



quella per l’asporto rifiuti. Per quanto non previs to si farà riferimento 

alle leggi vigenti ed alle norme del Codice Civile.  

Art. 17 – Le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i 

propri dati personali in relazione ad adempimenti c onnessi con il rapporto 

di locazione – D.Lgs.n.196/2003. 

Letto, approvato e sottoscritto. 

Sinnai lì ………………………. 

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. si approvano 

espressamente le clausole n. <numero clausole> che sono state rilette. 

La parte locatrice   La parte conduttrice 

..........................  .......................... 

 


